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IDENTIFIKACNE UDAJE

N&zov: Kloko¢, lokalita Lipov

Objednavatel: Perfect Real Holding, s.r.o, Banskd Stiavnica, ako investor stavby
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2a Zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
o0 Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
Ing. Katariny Tisoncikovej, reg. €. 357

Spracovatel: PParch s.r.o.
Stupen: Urbanistickd studia
Datum: 01/2023

Spracovatelsky kolekfiv:
Ing. arch. Peter Palko
Bc. Eva Lukacova
Bc. Stanislava Mozolova
Ing. Kristina Vanova
Odborna spoluprdaca:
Ing. Erik Schmikal
Ing. Miroslav Lesko

Maridn Néta

ZAKLADNE UDAJE

URCENIE SPECIFICKEHO UCELU A DOVODY OBSTARANIA URBANISTICKEJ STUDIE

Obec Kloko¢ sa nachddza v strednej Casti Slovenskej republiky a z hladiska Uzemnospravneho
Clenenia SR patri do Banskobystrického kraja, okresu Detva. Dnes obec eviduje 479 obyvatelov.

Na zdklade tejto skutoCnosti obec Kloko€ nemd spracovany Uzemny pldn, nakolko jej tato
povinnost nevyplyva zo zdk. €. 50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej len stavebny zdkon).

Vzhladom na zvysené poziadavky na individudinu formu byvania md sikromny investor zdujem
umiestnit v obci novy z&stavbu rodinnych domov a mensich bytovych domov severovychodne od
centrdinej Casti obce napojenej na existujicu miestnu komunikdciu prepdjajicu centrum obce s
miestnou Casfou Jasov vrch. Z hladiska optimdineho rozvoja Uzemia a zabezpelenia potrebnej
dopravnej a technickej infrastruktiry je potrebné vypracovat urbanistickU stddiu v stlade s § 4
stavebného zdkona, ktord bude sluzif ako Uzemnopldnovaci podklad pre ndsledné povolovacie
procesy v rozsahu v dotknutej Casti Uzemia, a ako Uzemnopldnovaci podklad v pripade potreby
spracovania Uzemného pldanu obce.

So zdmerom vystavby rodinnych domov na parcele E KN &.1650, k.U. Kloko¢, sUhlasila Obec Klokoc&
uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 16/2022 zo dna 15.7.2022.

Urbanistickd $tudia bude obstarand v sulade s § 4 ods. 2 stavebného zdkona prostrednictvom
odborne spbdsobilej osoby v zmysle § 2a stavebného zdkona Ing. Katariny Tisoncikovej, reg.c. 357.
(prepis zo zadania)

URCENIE HLAVNYCH CIELOV URBANISTICKEJ STUDIE
Ako podklad pre vypracovanie US boli pou7ité:

zadanie pre spracovanie urbanistickej studie, december 2022
polohopisné a vyskopisné zameranie M 1:1000

terénny prieskum rieSeného Uzemia, vizudina prehliadka
konzultacie s dotknutymi orgdnmi

stav katastra nehnutelnosti

analyza historickych podkladov

volne dostupné mapové portdly

O O 0O 0O O O O

Hlavny ciel US Kloko&, lokalita Lipov:

Urbanistickd studia md preukdzatf vhodnost navrhovanej aktivity v rieSenom Uzemi a jej zosuladenia
s prioritami jestvujUceho vyuZivania Uzemia v sUlade s regiondlnym Uzemnym systémom ekologickej
stability Uzemia (dalej RUSES) ako aj uzemnym planom VUC Banskobystrického kraja.

Urbanistickd $tudia podrobne vyriesi ndvrh dopravnej a technickej infrastruktiry a jej vézieb na
jestvujuce zastavané Uzemie, urci jednoftlivé stavebné pozemky pre rodinné a bytové domy a
zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch v sUlade sich vhodnym zakomponovanim
do Uzemia obce vzhladom na celkovy charakter osidlenia a jestvujucej zastavby a jeho vhodného
zakomponovania do okolitej krajiny. (prepis zo zadania)



VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Urbanistickd $tudia bude riesit navrh IBV + HBV Klokoc v lokalite s miestnym ndzvom Lipov v k.U.
KlokoC o vymere cca 3,6 ha vymedzenu parcelou E KN €.1650 a Ciastocne parcelou E KN ¢.1827,
podla grafickej prilohy.

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

SPOSOB VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
Hlavné funk&né vyuizitie — byvanie v rodinnych domoch.

Pripustné funkc&né vyutzitie:
- byvanie v bytovych domoch

- doplnkovad staviba mimo zastavatelnej plochy (zadnd Cast pozemku) v regulovanom rozsahu
(altanok, bazén, pristreSok, zdhradny domcek,...)

- malé ihrisk& pre neorganizovany Sport obyvatelov Uzemia a detské ihriskd

- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

- prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie, plochy trds a zastdvok MHD
- parkovo upravend plosnd a liniovd zelen

- nevyhnutné odstavné plochy pre automobily

NAVRHOVANE RIESENIE

SIRSIE VZTAHY, POLOHA A FUNKCIA UZEMIA V STRUKTURE UZEMIA
Obec lezi na severnej strane pohoria Javorie, v tzv. Podlyseckej brdzde, ktord kondi pri Stozku. Jej

najjuznejsi vybezok Slatinskej kotliny. Vymera katastrdineho Uzemia obce je 984 ha, zalesnené je 359
ha, polnohospoddri vyuzivaju 577 ha, z toho 223 ha su ordciny.

Katastrdlne Uzemie obce KlokoC hranici s katastrainymi Uzemiami obci Viglas, Slatinské Lazy,
Vigladskd huta — Kalinka, Stard Huta a Stozok. Osidlenie je charakteristické kompaktnou zdstavibou
v centre obce a roztratenymi osadami a samotami v celom katastrdlnom Uzemi.

Celé katastraline Uzemie obce je zaradené v zmysle zdkona €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny do 1. stupfa ochrany. Vyssie stupne ochrany tu neboli vyhldsené.

RieSené Uzemie v lokalite pod miestnym ndzvom Lipov sa nachddza severovychodne od centrdinej
Casti obce. Jednd sa ciastoCne o parcelu E KN ¢&. 1827 (druh pozemku zastavand plocha
a nddvorie) a o parcelu EKN ¢.1650, druh pozemku ornd pdda (v registri C KN &. 559, druh pozemku
TTP), vedenuU v KN na LV €. 250, nachddzajucu sa severne od existujucej miestnej komunik&cie, ktord
pokracuje dalej do miestnej Casti Jasov vrch. Z tejto jestvujucej komunikdcie je uvazovany gj hlavny
pristup do rieSeného Uzemia, &im bude riesené Uzemie napojené na zalozeny dopravny systém.
(prepis zo zadania)

V suCasnosti riesenu parcelu €.1650 krizuje vzduiné VN elektrické vedenie na jej severnej Casti
s ochrannym pdasmom 10 metrov od krajného vodica. Uvazuje sa s fechnickym ndvrhom, ktory
bude riesit prelozenie vzdusného elekirického vedenia alebo jeho izoldciu pre zmensenie
ochranného pasma.

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Urbanisticka $tudia je spracovand v stlade so zdvéznou cCasfou platne] Uzemnopldnovace;j
dokumentacie UPN VUC Banskobystrického kraja.

Architektonické a urbanistické principy v Uzemi:

o zachovanie pdvodného 3Specifického rdzu vidieckeho priestoru, vychodisko z pévodného

charakteru zastavby vyskytujuceho sa v tejto lokalite,

prepojenie tradicného vidieckeho prostredia adaptovaného pre moderny spdsob zZivota,

reSpektovanie typickej formy a struktiry osidlenia charakterizujuce dany regién vo vztahu ku

stavitelstvu vo vézbe na prirodné prostredie,

o zachovanie organického tvaru novej ulice a vytvorenie typickej Uzke] parceldcie
vidieckeho charakteru,

o podriadenie sa architektiry pre zachovanie svahovitosti terénu a jej reSpektovanie
morfoldgie terénu,

o individudine byvanie - rodinné domy s vopred definovanou vézbou na ulicu pri jasne
stanovenej stavebnej Ciare a kolmou orientdciou $titov do ulice,

o vytvorenie kompakiného architektonického rdzu a elimindcia réznorodosti zdstavby,
docielit jednotny charakter ulice.

o O



DOPRAVNE RIESENIE TECHNICKE VYBAVENIE
Zd&kladné udaje: ENERGETIKA

NN rozvody v lokalite plédnovanej vystavby IBV a HBV Klokoc, budU napojené z rozvadzaca NN
novej kioskovej trafostanice. Hiavné NN rozvody budu vyhotovené kablami AYKY J 3x240+120 mm?2

Chodnik pre pesich je novrh?u’r{/ s krytom z betdnovej dlazby. Priestor pri napojeni na cestu sa formou sluckovania cez poistkové a rozpojovacie skrine SR, s moznosfou pokracovania pre dalsiu
zredlizuje ako bezbariérovy. Sirka chodnika je 1,50m. vystavbu.

Navrh pozostdva z navrhu chodnikov pre pesich, miestnej cesty a odstavnych pléch.

U&elové cesty sU navrhnuté skrytom z asfaltového betédnu. Cesty budly ohraniGené cestnym
betdbnovym obrubnikom osadenym na Urovni asfaltu. Cesta je navrhnutd ako jednopruhovd
jednosmernd. Kategdria MO 4,25/30 s rozsirenim pre pohodiny vjazd a vyjazd. Dizka miestnej cesty
je 332,69m. Odvodnenie cesty bude zabezpecené cez ulicné vpuste do novonavrhovanej
dazdovej kanalizacie.

Trasy NN vedeni sU navrhované po jednej strane cesty v zelenom pdse a v chodniku.

V prechodoch kdblov cez komunikdciu budy kdble ulozené v chrdanickdch FXKR 110. SUbezne

s kablami NN budu vo vykopoch ulozené uzemnovacie pdsy FeZn 30x4mm, Pds bude ulozeny na
dne vykopu kdablovej ryhy minimdlne 10 cm pod kdblami NN, Uzemnenie bude napojené na
uzemnovaciu sustavu TS. Hodnota spolo¢ného uzemnenia Rz bude maximdine 2Q.

Odstavné plochy su navrhnuté ako kolmé miesta popri miestnej ceste v pocte 2 miesta pre jeden Napojenie rodinnych domov je navrhované z rozpojovacich a istiacich skrifi SR. Pripojky sU

dom. Odstavné plochy su navrhnuté s krytom zo zatrdviovacej diazby. Tato Uprava umozrivje navrhované kdblami AYKY J 4Bx16mm2 , cez elekiromerové rozvadza&e REP s hlavnym istiGom
zadrziavanie vody v krajine, ¢im sa zlepsuje miestna mikroklima, obmedzuje sa prehrievanie Uzemia 3/B/25A.

a nezatazuje sa dazdovd kanalizdcia s odtokom do vodnych tokov, ¢im za zmiernuju dopady

privalovych povodni. Odstavné plochy pre 4 bytové domy na vychodnej Casti rieSeného Uzemia Privody do HR rodinnych domov sU navrhované kablami CYKY 5Cx10 mm2, a oviddanie kdblom
bude dimenzované na samostatné bytové jednotky a realizované na ploche zo zatrdvriovacej CYKY O 3Cx1,5 mm2s istenim 1/B/2A. Meranie spotreby EE bude na verejnom pristupnom mieste,
dlazby vedla riesenych objektov. na hranici pozemku. Spolocny vykop sa vyuZzije pre polozenie kdblového rozvodu VO a osadenie
Popri existujucej miestnej ceste je navrhnuty chodnik pre pesich a odstavné miesta. zA&kladov pre stoziare VO. Kdblovy rozvod bude kdblom AYKY J 4Bx25 mm?2formou sluckovania
cez stoziarové svorkovnice, Uzemnenie sa vyuZije spolocné s rozvodmi NN, V rozvddzaci RVO

Konstrukeia chodnika: treba ratat s rezervou pre technologicky rozvadzac COV.

Beténova diazba CL STN 734131-1 hr. &0mm Proiektovd dok taci i bné k . lz&ci dlieh iad .

Dlabové 163ko (Sirkodrving 4-8) STN 736131-1 hr. 30mm rojektovéd do L'Jmen deia pre stavebné konanie a realizaciu podiieha vyjadreniu

Etrkodrving £D 44.5G STN 73 4174 hr. 250mm prevadzkovatela s posudenim technickej inspekcie.

Spolu hr. 340mm

Kon3trukcia odstavnej plochy: Pldnovand vystavba : 26 rodinnych domov a 4 bytové domy (spolu 16 bytov)

Beténova dlazba DL STN 736131-1 hir. 80mm Instalovany prikon pre jeden dom Pi=17 kW Spolu : 442 kW

DlaZzbové 162ko [ Erkodrva 4-8) STMN 736131-1 hir. 30mm o

Strkodrving 5D 31,5Gc STN 73 6124 hr. 150mm Pk =12-tepelné Cerpadlo  Spolu : 312kW

Strkodrving 3D 44,5G¢ STN 73 6126 hr. 200mm y . . . ,

Spolu hr. 460mm InStalovany prikon 1 bytovy dom Pi =50 kW Spolu : 200 kW
Instalovany prikon pre verejné osvetlenie : Pi=3,5 kW

Kenitrukcia cesty:

Asfcjl’rcvy E::-e’rcn ACs 11-70/100 ST EM 13108-1 hr. 50mm (energetiku vypracoval Maridn Néta)

Spojovaci postrek P3,CBP 0.5 kg/m2 STHN 73 6129

Asfaltovy betdn ACL 1670100 STNEM 13108-1 . 70mim

Spojovaci postrek PS,CBP 0.5 kg/m2 STN 73 6129 ) )

Strkodrvina $D 31.5Gc STN 73 6126 hr. 150mm VODNE HOSPODARSTVO

Strkodrving 5D 44,5G¢ STN 73 6126 hr. 200mm Yodovod:

Spolu hr. 470mm , ) . .. . , , . .

P Navrhovand lokalita s rodinnymi a bytovymi domami bude zdsobovand pithou vodou, z hovej

(dopravné riesenie vypracoval Ing. Miroslav Lesko) centrdinej verejnej studni od ktorej bude vybudovany lokdiny verejny vodovod. Umiestnenie studne
na pozemku investora a vydatnost studne bude uréend na zéklade hydrogeologického prieskumu.
Verejny vodovod bude z materidlu HDPE a predpokladanej dimenzie DN50, vedeny v cestnej
komunikacii navrhovanej lokality. Verejny vodovod musi dodrzaf vietky podmienky podia zdkona
C. 442/2002 7. z..
Jednotlivé rodinné domy budu pripojené na verejny vodovod vodovodnymi pripojkami materidlu
HDPE a dimenzie DN25. Na pozemkoch rodinnych domov budU umiestnené vodomerné sachty
s fakturacnymi vodomermi. Vodovod bude slUZif na pitné a hygienické Ucely.

6 7



Pre poZiarne UcCely budu v cestnej komunikdcii alebo v jej blizkosti umiestnené podzemné poZiarne
Zelezobetdénové nddrze o objeme 22m3 vo vzdialenosti od seba kazdych 200m.

Vypoc&et mnozstva potreby vody pre navrhovanu lokalitu je spracovany v zmysle vyhléasky MZP SR
C. 684 z0 14. novembra 2006.

Predpokladany pocet rodinnych domov: 26

Predpokladany pocet bytovych jednotiek: 16

Predpokladany pocCet obyvatelov na jeden rodinny dom/bytovy jednotku: 4 osoby
Specifickd potreba vody: 135 1/0s/d

Priemernd dennd potreba vody:

Qp=n.q=((26+16).4).135= 22 680 I/den

Maximdlna dennd potreba vody:
Qmax= Qp . ka= 22 680 .2,0=45360I/den

Maximdlna hodinovd potreba vody:
Qn1=1/24 . Qmax. kn = 1/24 .45360.2,1=3969 I/hod=1,11/s

Rocnd potreba vody:
Q-=d.Q, = 365.22680=28278 200 I/rok = 8 278 m3/rok

Pred zaciatkom zemnych prdc je potrebné, aby investor zabezpedlil vytyCenie vietkych
inZinierskych sieti a podzemnych vedeni. Pri krizovani alebo subehu potrubia dodrzat minimdine
odstupové vzdialenosti od jednotlivych vedeni podla STN 73 6005, zvysit pozornost, zabezpedit ich
proti poskodeniu a vykop realizovaf ru¢ne. Pri vykondvani zemnych prdc je potrebné dodrziavat
ustanovenia STN 73 3050 - Zemné prdace. Z hladiska bezpecnosti prdce je potrebné dodrzat
bezpelnostné predpisy uvedené vo vyhlaske €. 147/2013 zo driia 01.07.2013.

Splaskovd kanalizdcia:

V navrhovanej lokalite nejestvuje verejnd kanalizGcia a ani sa neuvazuje v tejto faze s jej nAvrhom.
Kanalizécia je navrhnutd ako delend.

Odkanalizovanie objektov v navrhovanej lokalite bude riesené samostatne pre kazdy rodinny dom,
gravitacnou splaskovou kanalizdciou, materidlu PVC a dimenzie DN 150 do navrhovanych zimp
umiestenych na pozemkoch rodinnych domov. Navrhovand Zumpa je prefabrikovand,
jednokomorovd, Zelezobeténovd o objeme 10ms3. Navrhované Zzumpy budl zdbévodu
jednoduchého vyvozu umiestnené v blizkosti prijazdovej cesty.

Vypocet objemu zumpy podla STN 75 6081:
0:;=0.q.1=4.0,135.(14-23)=7,6-12,4m3

o0 — pocet obyvatelov = 4 osoby
g - Specifickd priemernd dennd spotreba vody = 0,135 m3/os. den
t = Casovy interval vyprdzdnovania zumpy = 14-23 dni (max. povolené)
Vypocet mnozstva odpadovych véd pre navrhovany lokalitu je spracovany v zmysle STN 75

6101 a vyhldsky MZP SR &. 684 zo 14. novembra 2006. Je dany potrebou vody.

Predpokladany pocet rodinnych domov: 26
Predpokladany pocet bytovych jednotiek: 16

Predpokladany pocet obyvatelov na jeden rodinny dom/bytovu jednotku: 4 osoby
Specifickd potreba vody: 135 I/os/d

Priemernd dennd potreba vody:
Qo=n.q=((26+16).4).135= 22 680 |/den

Maximdlna dennd potreba vody:
Qmax = Qp . ka= 22680 . 2,0 =45 360 |/den

Maximdlna hodinovd potreba vody:
Qui=1/24 . Qmax. kn = 1/24 .45360.2,1=3969 |/hod=1,11/s

Roénd potreba vody:
Q-=d.Q, = 365.22680=28278200 |/rok = 8 278 m3/rok

Zemné prdce je potrebné realizovaf v stlade s STN 73 3050. Ich realizdcia je zabezpelend ruCne
alebo pomocou strojovych mechanizmov.

Dazdovd kanalizdcia:

Dazdové vody zo spevnenych pldch navrhovanej lokality a striech rodinnych domov buduy
vsakované povrchovo alebo podzemnymi vsakovacimi telesami. Vsakovaci systém sa navrhne na
zAklade hydrogeologického prieskumu so vsakovacimi skuskami, s vyslednou hodnotou koeficientu
vsaku a vyskou hladiny podzemnej vody. Zemné prdce je potrebné realizovaf v sulade s STN 73
3050. Ich realizécia je zabezpecend ruéne alebo pomocou strojovych mechanizmov.

Vykurovanie:

Ako zdroj tepla pre Ucely vykurovania a pripravu OPV je uvazované pre kazdy rodinny dom
a bytovy dom tepelné Eerpadlo typu vzduch / voda. VnUtorny modul TC a prislusné zariadenia
budu umiestnené v technickej miestnosti na 1.NP rieSeného objekfu. Umiestnenie vonkajSejjednotky
tepelného Cerpadla v exteriéry bude zohladnovat technické podmienky umiestnenia jednotky
dané vyrobcom.

Systém vykurovania bude navrhnuty s maximdlnym ohladom na hospoddrnost prevadzky pri
dodrziavani optimdinej tepelnej pohody v obytnych priestoroch a s minimdinym negativnym
vplyvom na Zivotné prostredie.

Priprava ohriatej pitnej vody bude riesend tepelnym Cerpadliom v zésobnikovom ohrievadi.

Vykurovacia sustava bude riadend ekvitermickou reguldciou podla exteriérovej teploty a
priestorovej teploty.

(vodné hospoddrstvo vypracoval Ing. Erik Schmikal)



NAVRH RIESENIA ZELENE

Plocha rieSenej lokality bola v minulosti vyuzivand ako polnohospoddrska pdda, v sucasnosti nie je
polnohospoddrsky vyuzivand, je ponechand ako trvale frdvne porasty. Nachdadzaju sa tu
ndletové kroviny a ndletova vyssia zelen v okrajovych Casti parcely. V dalsich stuprfioch bude
vykonany dendrologicky posudok a zabezpecend ndhrada vyribanych drevin.

Celym Uzemim bude vysadené liniové sprievodné stromoradie v trdvnatom ochrannom
nezastavitelnom koridore pozdlz cestnej komunikacie. Vysadba zelene na pozemkoch rodinnych
domov je plne v rézii majitelov s odporucanim vysadby UzZitkovych ovocnych stromov.

NAVRH REGULATIVOV PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO VYUZITIA A ZASTAVOVACICH PODMIENOK

Zastavovacie a regulacné podmienky sU dokumentované v grafickej prilohe — Vykres
regulacnych prvkov, Zastavovaci princip.

Reguldcia umiestnenia stavby:

o stavebnd Ciara je presne stanovend od hranice pozemku (Vykres regulacnych prvkov),
rodinné domy su osadené na hranicu pozemku,

o ,bod osadeniarohu stavby" , ktory je prieseCnikom stavebnej Ciary a hranice prislusnej
parcely, definuje vychodiskovy bod pre uréenie polohy rodinného domu,

o stavbarodinného domu a gardze mdze byt umiestnend len v rdmci plochy urcenej
k vystavbe za dodrzania daného koeficientu zastavanosti,

o navyhradenom Useku parcely s vecnym bremenom pre vstup viastnika susednej
nehnutelnosti je zakdzand vystavba a vysadba,

o Cast parcely s vecnym bremenom oprdviuje vstup maijitela dotykajicej sa parcely len za
Ucelom pri rekonstrukcii a Udrzbe domu,

o napozemku mimo plochy uréenej k vystavbe sU povolené doplnkové stavby v sumdare
pldéch maximdine 50 m2,

o umiestnenie gardze a odstavnej plochy je mozné iba v rdmci miesta na to urceného o 1,5
metra zapustenej od stavebnej Ciary

Requldcia tvaroslovia a architektiry:

poziadavka na sucasné rodinné domy s vylu€ne vidieckym charakterom,

preferované su Cisté hmoty bez zbytocnej tvarovej a materidlovej réznorodosti s dodrzanim
priestorovych limitov,

o maximdlna sirka rodinného domu je 8 m a minimdlna dizka, na ktorej je potrebné
zanechat sedlovy strechu podla reguldcie je 22 m,

o O

o sedlové strechy s dodrzanim sklonu 40° - 45°,

o materidlové a farebné prevedenie rodinného domu v jemnych ténoch prirodnych farieb
s moznosfou dreveného obkladu (odporiucand priloha palety),

o na prijazdovu komunikdciu poutzitie zatraviovacej dlazby v jednofarebnom svetloSedom

betbnovom prevedeni (vid. obr. priloha), nepripustné su strakaté a iné farbné prevedenia

RAL 2016 RAL 9001 JAVOR

—_—
e
————
——
RAL 5003 RALS010 BIELY DUB odporiucand paleta farebného a materidl. prevedenia
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FIXNA ZAKLADNA HMOTA RD

limitné rozmery zdkladnej hmoty rodinného domu:

maximdlna 3irka rodinného domu je 8 m a minimdina dizka, na ktorej je potrebné zanechat
sedlovu strechu podla reguldcie je 17 m,

vyska odkvapu maximdlne 3,4 m od Urovne podlahy zdkladnej hmoty,
odkvapy sedlovych striech v rdmci jedného domu budu v jednej vyske,
vyska hrebena strechy maximdlne 8 m,

sklon sedlovej strechy v rozmedzi 40° - 45°,

okno orientované na susednu parcelu ma Cisto presvetlovaciu a vetraciu funkciu, zasklenie musi
spinaf poziadavku obojstrannej nepriehladnosti (z interiéru aj exteriéru)

SKLONY STRIECH 437 SKLONY STRIECH 40

" B

PREVERENIE ZAKLANYCH DEFINOVANYH HMOT RODINNEHO DOMU

IACHOVANIE VIDIECKEHO RAZU A PROPORCI VYCHADZAJUCICH
7 POVONEJ HISTORICKE ) ZASTAVRY

DOPLNKOVA HMOTA - PRIPUSTNE
HMOTOVE MOZINOSTI ROZSIRENIA
PLOCHY DOMU

- doplnkovly hmotu je moiné realizovat iba po naplneni zakladnej hmoty (dizka min. 17 m)

limitné rozmery doplnkovej hmoty rodinného domu so sedlovou strechou:

sklon strechy, vyska odkvapu a vyska hrebena je totozny so zdkladnou hmotou RD

limitné rozmery doplinkovej hmoty rodinného domu s plochou strechou:

plochd strecha je pripustnd na doplnkovych hmotdch, pricom vyska atiky nesmie presiahnut
vysku odkvapu zdkladnej hmoty RD

FIXNE UMIESTNENIE HMOTY GARAZE
A ODSTAVNEJ PLOCHY

limitné rozmery hmoty gardze:

maximdlna vyska gardze 3,4 m (maximdina vyska atiky je zhodnd s vyskou odkvapu zdkladnej
hmoty RD),

Sirka gardze mbze byt na cell zvy3nu Sirku zastavitelnej plochy pri dodrzani ostatnych regulativov,
zapustenie gardze o 1,5 m od stavebnej Ciary,

pripustnd len plochd strecha
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Reguldcia oplotenia:

Vyssie oplotenie (maximdina vyska 1,7 m)

o pripustné v zdhradnej Casti medzi jednotlivymi pozemkami
o pripustné vylu€ne pletivové oplotenie (vid. obr. priloha)

- tazké kamenné, betdnové a pod. oplotenie nie je povolené, na zvysenie sUkromia medzi
parcelami sa odporUca vysadenie zelene

Nizsie oplotenie (maximdlna vyska 1,5 m)

o pozadované v kontakte s ulicou rovnobeine so stavebnou Ciarou, 1,5 m zapustené od
stavebnej Ciary, ak nie je inak vyjadrené vo vykresovej prilohe - Vykres regulacnych
prvkov (priklad prevedenia vid. obr. priloha)

o pripustné aj piné oplotenie okrem skladanych betdnovych plotov a gabidénovych
plotov (vid. obr. priloha)

o kazdé oplotenie mdze byt doplnené resp. Uplne nahradené Zivym plotom zhodnej vysky

Obrdzkovd priloha:

gabidnové oplotenie skladané beténové ploty

Definované oplotenie v prednej Casti RD:

Tnle b

il 'l; i e V30 240 8
i T MWL .3
(. ;‘l‘, ‘“‘- "r “;;l - "H
Lt AL L
5
drevené oplotenie drevené oplotenie
Definované oplotenie v zdhradnej Casti: Dlazba na prijazdovej komunikdcii:

L

pletivové oplotenie zatravnovacia dlazba
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Vikiere:

pripustnd len pultovd strecha

Zdroj obrdzkovej prilohy: https://www .istockphoto.com/
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SIRSIE VZTAHY
KLOKOC

@ NOVONAVRHOVANA ZASTAVBA
- hromadny ulicovy typ

@ EXISTUJUCA ZASTAVBA
- zhluky domov suUstredované v
okoli centra obce

Vychodisko z pévodného charakteru zdstavby
a historicky utvorenej okolitej krajiny.

Respektovanie pévodného Specifického rdzu
vidieckeho priestoru a zachovanie historicky
utvdraného typu zdstavby obci.
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ELEKTRICKE VEDENIE

vysoké napdtie

OCHRANNE PASMO EL. VEDENIA
(10m)

HRANICA PARCELY

VYSOKE OPLOTENIE
[vyska max. 1 700 mmy}

N[ZKE OPLOTENIE
(vygka max. 1 500 mm)

STAVEBNA CIARA
HRANICA STAVEBNEHO UZEMIA

BOD OSADENIA ROHU STAVBY

PLOCHA URCENA K VYSTAVBE PRI
DANOM KOEFICIENTE ZASTAVANIA

CAST PARCELY RD S BREMENOM PRE
VSTUP SUSEDNEHO VLASTNIKA
(Sirka 2,5 m)

FI?(NA PLOCHA UMIESTNENIA
ZAKLADNEJ HMOTY RD
(5. max. 8 m, dl. min. 17 m)

ORIENTACNA PLOCHA UMIESTNENIA
HMOTY BD

KOEFICIENT ZASTAVANIA POZEMKU
UMIESTNENIE GARAZE

ZAKLADNE ODOSTUPY V METROCH
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MOZNOSTI ZASTAVOVANIA POZEMKU
DODRZANIE ULICNEHO POHLADU

MOZNOSTI ZASTAVOVANIA POZEMKU

ROZSIRENIE ZAKLADNEJ HMOTY V ZADNEJ CASTI POZEMKU

PRESAH STRECHY NAD
SUSEDNOU PARCELOU

2 NP

PODKROVIE

PODKROVIE

PODKROVIE

1 NP

~. INP

1 NP

1 NP

SCHEMATICKE POZDLZNE REZY RD - MOZNOSTI VYUZITIA PODLAZNOST]

pripustné 1 PP alebo 2 NP, ak to dovoluje prirodzeny sklon terénu a su dodrzané ostatné regulativy

(napr. vyska okapu, sklon strechy,...)

fmax8m

VYKRES

REGULACNYCH

PRVKOV
- ZASTAVOVACI PRINCIP RD
LEGENDA:
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]
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URBAN
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STAVEBNA CIARA

BOD OSADENIA ROHU STAVBY
PLOCHA URCENA K VYSTAVBE PRI
DANOM KOEFICIENTE ZASTAVANIA

CAST PARCELY RD S BREMENOM PRE
VSTUP SUSEDNEHO VLASTNIKA
(Sirka 2,5 m)

FIXNA ZAKLADNA HMOTA RD
(sirka max. 8 m, dizka. min. 17m)

FIXNE UMIESTNENIE HMOTY GARAZE
A ODSTAVNEJ PLOCHY
(vyska max. 3,4 m)

DOPLNKOVA HMOTA - PRIPUSTNE
HMOTOVE MOZNOSTI ROZSIRENIA
PLOCHY DOMU

ZAKLADNE FIXNE ROZMERY OBJEKTOV

VYSOKE OPLOTENIE
(vyska max. 1 700 mm)

NiZKE OPLOTENIE
(vySka max. 1 500 mm)
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